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Wirtschaftsreferat
Stab Wohnen

Grundlagen

Seit dem In-Kraft-Treten der ersten Satzung der Stadt Nirnberg Uber das
Verbot der Zweckentfremdung von Wohnraum am 30.05.2019 ist die Nut-
zung von Wohnraum zu anderen als Wohnzwecken im gesamten Stadt-
gebiet von Nurnberg grundséatzlich genehmigungspflichtig. Vorrangiges
Ziel ist es zweckfremd genutzten Wohnraum wieder dem freien Woh-
nungsmarkt zuzufiithren.

Rechtsgrundlage fiir das Verbot der Zweckentfremdung sind das Bayeri-
sche Gesetz uber das Verbot der Zweckentfremdung von Wohnraum
(ZWEWG) vom 10.12.2007 und die zuletzt von der Stadt Ntrnberg erlas-
sene Zweckentfremdungsverbotssatzung (ZwEVS) vom 30.05.2024.

Genehmiqungspflicht

84 Abs. 1 ZwEVS: Wohnraum darf nur mit Genehmigung der
Stadt anderen als Wohnzwecken zugefuhrt werden:

Eine genehmigungspflichtige Zweckentfremdung liegt vor, wenn Wohn-
raum zu anderen als zu Wohnzwecken genutzt wird.

Wohnraum i.S.d § 2 ZwEVS liegt vor, wenn die Raume objektiv zu W ohn-
zwecken geeignet und subjektiv hierzu bestimmt sind.

Eine Zweckentfremdung i.S.d. 8 3 ZwWEVS liegt insbesondere
vor, wenn der Wohnraum

= zu mehr als 50% der Gesamtflache flir gewerbliche oder berufli-
che Zwecke verwendet oder Uberlassen wird,

= baulich derart verandert oder in einer Weise genutzt wird, dass er
fur Wohnzwecke nicht mehr geeignet ist,

= mehr als insgesamt acht Wochen im Kalenderjahr fir Zwecke der
Fremdenbeherbergung genutzt wird und ansonsten selbst be-
wohnt wird,

= |anger als drei Monate leer steht,
» beseitigt wird (Abbruch).
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https://www.nuernberg.de/internet/wohnen/zweckentfremdung.html
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